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YATIRIM YERi TEMiNi

YATIRIM YERI SECiMi

irtifak Hakki Tesis Edilebilecek ve Kullanma izni Verilebilecek Tasinmazlar

-Miilkiyeti Hazineye, 6zel bltceli idarelere, il 0zel idarelerine, belediyelere ait tasinmazlar ile
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler yatirimlara tahsis edilebilir.

-Devletin hikim ve tasarrufu altinda ve tapuya tescili mimkiin olan yerler, Hazine adina tescil
edildikten sonra irtifak hakkina konu edilebilir. Tapuya tescili mimkun olmayanlar igin kullanma izni
verilebilir.

-Ozel kanunlari geregince, lizerinde irtifak hakki tesis edilmesi ya da kullanma izni verilmesi uygun
gorilmeyen, imar planinda ayrildigi amag disinda talep edilen tasinmazlar UGzerinde irtifak hakki
tesis edilmez veya kullanma izni verilmez.

Yatinma Uygun Tasinmazlarin Tespiti

-Tasinmaz maliki idareler, yatirima elverisli tasinmazlari tespit eder ve tesvik edilen yatirimlar igin
uygun olup olmadigini belirler.

-Maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar disinda kalan ancak yatirimci tarafindan talep edilen
tasinmazlar da, maliki idarelerce uygun olduklarinin tespit edilmesi halinde yatirimlara tahsis
edilebilir.

Yatirima Elverisli Tasinmazlarin Yatirimcilara Duyurulmasi

-Tasinmaz maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar, bulunduklari yerlerdeki ticaret, sanayi ve ziraat
odalarina bildirilir. Tasinmaz maliki idarelerce ilana cikilmasi uygun gorilen tasinmazlar en az iki
aylik basvuru siiresi verilerek dénemler halinde ilan edilir ve bu ilanlar basvuru tarihine kadar
tasinmaz maliki idarelerin internet sayfalarinda da yayimlanir.(Ornek ilan 1)

-Ayrica, Tirkiye genelinde yayimlanan tiraji en yiiksek ilk on gazeteden Basin ilan Kurumunca
belirlenecek birisinde bir defa yayinlanir. (Ornek ilan 2)

-Son ilan tarihi ile komisyona muracaat tarihi arasi otuz glinden az olamaz.
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YATIRIM YERi TEMiNi

YATIRIM TURU ve BASVURU SEKLI
Yatirimin ve Yatirimcinin Ozellikleri

Yatirim yeri tahsisi tesvikinden;
-Ekonomi Bakanliginca verilmis yatirim tesvik belgesi sahibi olan,

-Tasinmazlar Gizerinde gergeklestirilecek toplam yatirim tutari, taginmazin rayi¢ degerinin;
e Tarim, hayvancilik ve egitim yatirimi igin bir,
e Turizm yatirimlart igin iki,
e Diger yatinmlar igin tg¢ katindan az olmayan

-Talep edilen tasinmazin bulundugu ilgcenin mdilki sinirlar icinde organize sanayi veya enduistri
bolgesi bulunmasi halinde, bu bolgelerde yer alabilecek yatirimlar icin tahsis edilecek bos parsel
bulunmamasi veya bu bolgelerde yapilmasi uygun goriilmeyen yatirimlardan olmasi sartlarini
tasiyan,

-Taahht edilen yatirimin en az yiizde yirmisini karsilayacak miktarda net 6zkaynaga sahip olan,
-Yatirimin ne sekilde finanse edilecegini beyan eden,

-Taahht edilen yatirimin toplam tutari on milyon Tirk Lirasini asan yatirimlarda fizibilite raporu ve
finansman tablosunu veren gercek ve tizel kisiler yararlanabilir.

*Bu tegvikten yararlanamayacak yatirimlar

Arazi, arsa, royalti, yedek parga ve amortismana tabi olmayan diger harcamalar ile 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu geregi
finans ve sigortacilik konularinda faaliyet gésteren kurumlar, is ortakliklari, 16/7/1997 tarihli ve 4283 sayili Yap-islet Modeli ile Elektrik Enerjisi Uretim
Tesislerinin Kurulmasi ve isletilmesi ile Enerji Satisinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirim ve Hizmetlerin
Yap-islet-Devret Modeli Cercevesinde Yaptiriimasi Hakkinda Kanun kapsaminda gerceklestirilen yatirimlar ve rédovans sézlesmesine bagli olarak
yapilan yatirimlar yararlanamaz.

Basvuru

-Yatirimci; Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslari Ek-1’de yer alan talep
formunu doldurarak, Ek-2’de yer alan yatirrmcilardan istenecek belgeler ve Ek-6’da yer alan yatirim
bilgi formu ile birlikte maliki idarenin tasinmazinin bulundugu yerdeki birimine basvurur.

-Basvuru sirasinda yatirimci 1.000,00- (bin*) Tirk Lirasini tasinmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe
birimine yatirarak, buna iliskin makbuzu diger belgelerle birlikte tasinmaz maliki idareye verir. Bu

bedelin yatirildigina iliskin makbuz olmaksizin basvurular kabul edilmez.

*Aksaray, Kirikkale, Kirsehir, Nevsehir ve Nigde illeri icin gegerlidir.

AHILER KALKINMA AJANSI 4



YATIRIM YERi TEMiNi

DEGERLENDIRME SURECI ve TAHSIS
Komisyon ve Basvurularin Degerlendirme Siireci

Vali (veya gorevlendirecegi vali yardimcisinin) baskanliginda, tasinmaz maliki idarenin mahallindeki
en blylik memuru ile tasinmazdan sorumlu birim amiri, gevre ve sehircilik il midurl, belediye ve
mducavir alan sinirlari igindeki taginmazlar igin ayrica belediye imar muduri ve yatirimin tiiriine gére
ilgili bakanhgin il madarinden olugan bir komisyon kurulur.

Komisyon, basvurulari degerlendirirken yatirimcinin;
» Kayitl ve 6denmis sermayesi dahil mali durumunu,
» Yatirimin gruplandirilan iller ve tesvik edilecek sektorler arasinda yer alip almadigini,
» Yatirim tutarinin, tasinmazin rayi¢ degerinin, tarim, hayvancilik ve egitim yatirimiicin bir,
turizm yatirimlariicin iki, diger yatirirmlar icin t¢ kati olup olmadigini,
» Taahhut edilen yatirirmin finansman kaynaklarinin yeterliligini,
» Talep edilen tasinmazin tGzerinde avan projenin uygulanip uygulanamayacagini,
» Avan projesine gore yapilacak yatirrmdaki kapali ve acgik alanlar dikkate alinarak ne kadarlk
bir tasinmaza ihtiyac duyuldugunu,
inceleyerek talepleri degerlendirir ve yatirimciya 6n izin veya kullanma izni verilmesinin veya irtifak
hakki tesis edilmesinin uygun olup olmadigina karar verir ve onay icin tasinmaz maliki idarelerin
yetkili organlarina sunar.

-Ayni tasinmazin tahsisini talep eden birden fazla yatirimci olmasi halinde komisyonca; yatirimcilarin
0z kaynaklari, taahhit ettikleri istihdam sayilari ve yatirnm tutarindan en yiksegi yiz puan
uzerinden degerlendirilerek, diger yatirimcilarin taahhitleri puanlanir ve en yiksek toplam puani
alacak yatirimci tercih edilir. Yapilacak bu puanlamada da esitlik olmasi halinde, en fazla istihdam
saglayacak yatirimci tercih edilir.

On lzin

irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlarin maliki idarelerce, bu
tasinmazlardan imar plant bulunmayanlarin, yatirrmci tarafindan imar planlariyla imar
uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iliskin uygulama projelerinin yapilmasi/yaptiriimasi, gereken
hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi/yaptiriimasi amaciyla, fiili kullanim
olmaksizin bedelsiz olarak bir yil siireyle 6n izin verilebilir ve bu sure ihtiyag duyulmasi halinde bir yil
uzatilabilir. Bu durumda tasinmazin maliki idare ile yatirimci arasinda érnegi Ek-3’de yer alan 6n izin
sozlesmesi diizenlenir.

Sozlesme ve Tescil
Tahsis kararinin yatirimciya teblig tarihinden itibaren onbes giin icinde tahsis sekline gore; 6n izin
sOzlesmesinin imzalanmasi veya 6rnegi Ek-4’te yer alan kullanma izni s6zlesmesinin imzalanmasi (ve
notere tasdik ettirilmesi) veya ornegi Ek-5'de yer alan irtifak hakki sdézlesmesinin tapu memuru
huzurunda resmi senet diizenlenmek suretiyle bagimsiz ve sirekli nitelikte irtifak hakki olarak
tapuya tescil isleminin yapilmasi zorunludur.

Kullanma iznine iliskin sdzlesme taraflarca imzalanarak noterce tasdik edilmeden veya irtifak hakki
tapu siciline tescil edilmeden tasinmazlar yatirimciya teslim edilmez ve lizerinde herhangi bir insaat
faaliyetine izin verilmez. On izin s6zlesmesinin notere tasdiki zorunlu degildir.
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YATIRIM YERi TEMiNi

BEDEL VE DIGER SARTLAR
Bedel

-ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli, Aksaray, Kirikkale, Kirsehir, Nevsehir ve Nigde illerinde
yatirnm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde biridir. On izin ise bedelsizdir. Emlak vergi
degeri tespit edilmemis olan tasinmazlarda bedelin tespitinde emsal tasinmazlarin emlak vergi
degeri, emsal tasinmazin bulunmamasi halinde ise tasinmaz maliki idarece belirlenen bedel esas
alinir.

-ikinci ve miiteakip yillar kullanma izni ve irtifak hakki bedelleri, cari yil bedelinin Tiirkiye istatistik
Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE-bir &nceki yilin ayni ayina gére yiizde degisim)
oraninda artirilmasi suretiyle hesaplanir.

-ilk yil bedeli ile s6zlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve tigiincii yil bedelleri, yiizde
yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir. ilk yil bedelleri sézlesme diizenlenmeden énce, miiteakip yil
bedelleri ise, kullanma izni s6zlesmesinin dizenlendigi veya irtifak hakkinin tapuya tescil edildigi
tarihler esas alinarak her yil ayni tarihte pesin olarak tasinmaz maliki idarenin ilgili muhasebe
birimine yatirilir.

-irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar (izerindeki yapi ve tesislerin
isletilmesinden elde edilen hasilattan, bunlarin tGgtinci kisilere kiralanmasi dahil pay alinmaz.

-Uzerinde kamuya ait ve ihtiyac disi bina ve mistemilat ile heniiz faaliyete gecmemis yatirim
bulunan tasinmazlar da emlak vergi degerinin ylizde biri oraninda belirlenecek bedel (zerinden bu
madde kapsaminda degerlendirilir.

-irtifak hakkinin tapuya tesciline veya kullanma izni s6zlesmesinin notere tasdik ettirilmesine iliskin
islemler ile bu haklarin devri ve terkini, yapi ve tesislerin insasi ve kullanimi icin 6denmesi gereken
her tirlu vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali yukimlulikler yatirnrmci tarafindan karsilanir.

Diger Sartlar
-Yatirnm tesvik belgesinde belirtilen istihdam edilecek is¢i sayisina, yatirim konusu isletmenin
faaliyete gectigi tarihten itibaren bes yil siireyle uyulmasi zorunludur. istihdam edilecek isci sayisi
bes yillik ortalama Uzerinden degerlendirilir. Hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam,
taahht edilen istihdam sayisi icerisinde degerlendirilmez.

-Yatirim tegvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan siireler géz dniinde bulundurularak
yatirima baslanilmasi ve uygulama projelerinde gosterilen bina, yapi ve tesislerin insaatlarinin
bitirilerek faaliyete gecilmesi zorunludur. Ekonomi Bakanliginca yatirim tesvik belgesinde belirtilen
yatirim slresinin uzatilmasi halinde, yatirimci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz
maliki idareye verilir. Yatirnm tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan sureler
icerisinde tamamlanamayan vyatirimlarin tamamlanmasi igin micbir sebepler disinda ek sire
verilmez.

-Yatirimci; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen taginmazlar Uzerinde insa edilecek
yapi ve tesisleri onayli imar plani ve uygulama projesine uygun olarak yapmak zorundadir.
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